Sprava o hospodareni s majetkom v podielovom fonde za kalendarny rok 2009

VI1AD

INVESTMENTS

Prvy realitny fond, §.p.f., IAD Investments, sprav. spol., a.s

Udaje o stave a zmene majetku fondu za rok 2009

1. Stav majetku (v EUR)
a)  Prevoditel'né cenné papiere 10270 335
aa) akcie 10 270 335
ab)  dlhopisy 0
ac)  iné cenné papiere 0
b)  Nastroje peiiazného trhu 667 478
¢) Uty v bankach 2185 262
ca) bezny ucet 0
cb)  vkladové ucty 2 185262
d) Iny majetok 1718710
e) Celkové hodnota majetku 14 841 786
f)  Zavizky 67 130
g)  Cista hodnota majetku 14 774 656
2. Pocet podielov podielového fondu v obehu (v ks) 301 635 394
3. Cista hodnota podielu (v EUR) 0,048982
4. Stav cennych papierov a nastrojov pefiaZ.trhu v majetku (v %) 0
a)  Prevoditel'né CP a nastroje peiiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na trhu
kétovanych CP BCP 0
b)  PrevoditeI'né CP a nastroje peiiazného trhu, s ktorymi sa obchoduje na inom
regulovanom trhu 0
¢)  Prevoditel'né CP z novych emisii podl'a § 44 ods. 1 pism. d) 0
d) Nastroje peniazného trhu podl'a § 44 ods. 1 pism. h) 4,50
e) Ost. prevoditel'né CP podla § 44 ods. 1 pism. 1) 69,20
f)  Derivaty prijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
g)  Derivaty neprijaté na obchodovanie na regulovanom trhu 0
h)  Podielové listy inych podielovych fondov 0
i)  Iny majetok neuvedeny v pismenach a) az h) 0
Clenenie portfolia podPa % podielu cennych papierov na celkovom majetku:
EUR akcia CR Invest, a.s. 5,67%
EUR akcia MT Invest, a.s. 23,14%
EUR akcia NR Invest, a.s. 20,47%
EUR akcia STAVEBNY HOLDING, a.s. 19,91%
5. Udaje o zmenach v stave portfélia v priebehu roka (EUR)
Cista hodnota majetku k 31.12.2008 261 185 673
Nakup cennych papierov 1458 000
Predaj cennych papierov 1016 775
Vyplata vynosov za rok 2008 0
Cista hodnota majetku k 31.12.2009 14 774 656
U. vuqjC u VYVUjl HI4JCLKU V pPricocuu icnuly ua pouavauic
sprav
a)  vynosy z akcif 0
b)  vynosy z dlhopisov 0
¢)  vynosy z inych cennych papierov 0
d)  vynosy z nastrojov penazného trhu 23 858
e) vynosy z vkladovych a beznych uctov 104 027
f)  kapitalové vynosy 810 781
g)  iné vynosy 158 696
h)  vydavky na spravu 167 451
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i) vydavky na depozitara 14 909

j)  iné vydavky a poplatky 173 020
k)  cCisty vynos 741 982
1)  vyplaty podielov na zisku 0

m)  znovu investované vynosy 0

n)  zvySenie alebo zniZenie majetku v PF 6 128 106

Zoznam spoloc¢nosti, ktoré zapricinili zniz. majetku v PF z titulu zmien kurzov CP alebo likvidacie spolocnosti.: v
majetku podielového fondu sa nenachadzali cenné papiere ziadnej spolo¢nosti, ktord by bola v likvidacii.

0)  zvySenie alebo znizenie hodnoty investicii 4312525
Akcie 3 598 586
Dlhopisy -
Vkladové ucty 713 939

p)  iné zmeny, ktoré sa tykaju majetku a zavizkoch v PF 23225

7. Porovnanie troch poslednych rokov v Struktire stivahy a vykazu strat:

SUVAHA

AKTIVA (v EUR) 2009 2008 2007
I.Investicny majetok (sucet poloziek 1 az 7) 12476 135 7241679 = 4025 161
1.obstaranie podielov v realitnych spolo¢nostiach 0 0 0
2.Podiely v realitnych spolo¢nostiach 10270335 6671 749 1992 565
3.0Obstananie nehnutel'nosti 0 0 0
4 Investicie do nehnutel'nosti 0 0 0
5.Pohladavky z finanéného prenajmu 0 0 0
6.Pohl'adavky voci realitnym spolo¢nostiam 1740 717 569 930 2 032 596
a)kratkodobé 58 435 85 662
b)dlhodobé 1 682 282 484 268 2 032 596
7.Podielové listy otvorenych podielovych fondov 0 0 0
8.dlhopisy 465 083 0 0
a)bez kupdnov 465 083 0 0
b)s kuponmi 0 0 0
9.Kratkodobé pohl'adavky voci bankdm 0 0 0
10.0bratené repoobchody 0 0 0
11.Derivaty 0 0 0
II.Neinvestiény majetok (stcet poloziek 12 a 13) 2739 431 1472 000 1099 582
12.Penazné prostriedky a ekvivalenty peflaznych prostriedkov 2 698 952 1 472 000 1 099 582
13.0statny majetok 40 479 0 0
Aktiva spolu 15215566 8713680 S124743

PASIVA (v EUR) 2009 2008 2007
1.Zavézky (stucet poloziek 1 az 8) 45 783 53 862 30339
1.Kratkodobé uvery 0 0 0
2.74véazky z vratenia podielov 0 0 7967
3.Derivaty 0 0 0
4. Repoobchody 0 0 0
5.Zavdzky voci spravcovskej spolocnosti 1201 10 582 6 440
6.Zaviazky voci realitnym spolo¢nostiam 0 0 0
a)kratkodobé 0 0 0
b)dlhodobé 0 0 0
7.Hypotekarne avery 0 0 0
8.Ostatné zavizky 44 582 43 280 15933
II.Vlastné imanie (sucet poloziek 9 az 12) 15169 783 8 659 818 5094 404
9.Podielové listy, z toho 14 427 801 7 823 951 4817 931
a)fondy z ocenenia 708 681 210 051
b)zisk alebo strata 741 982 127 186 66 421
Pasiva 15215566 8713680 S 124 743
VYKAZ ZISKOV A STRAT (v EUR) 2009 2008 2007
1.Vynosy z Grokov 286 564 206 062 98 287
la.troky z finan¢ného prendjmu 0 0 0
1b.iné troky 286 564 206 062 98 287
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2.Vynosy z prenajmu 0 0 0
3.Vynosy z podielovych listov 0 10 194 0
4.Vynosy z podielov na vlastnom imani v realitnych spolo¢nostiach 643 603 0 0
5.Vynosy z predaja nehnutel'nosti 0 0 0
a.Naklady na predané nehnutelnoati 0 0 0
6./b.zisk alebo strata z predaja cennych papierov 0 0 0
7./c.Cisty zisk alebo strata z deviz 0 0 0
8./d.Cisty zisk / strata z predaja in¢ho majetku 0 0 0
L.Vynos z majetku vo fonde 930 167 216 256 98 287
e.Transakéné néklady 50 0 0
f.Naklady na odplaty a provizie 0 7614 3120
I1.Cisty vynos z majetku vo fonde 930 117 208 642 95 167
g.Néklady na financovanie fondu 5775 0 33
g.1.naklady na troky 0 0 0
g.2.vysledok zaistenia urokov 0 0 0
g.3.naklady na dane a poplatky 5775 0 33
ILCisty zisk / strata zo spravy majetku vo fonde 924 342 208 642 95 134
h.Néklady na odplaty za sluzby depozitara 14 909 7419 3784
i.Naklady na odplatu za spravu fondu 167 451 74 038 24 929
A.Zisk alebo strata fondu 741 982 127 186 66 421
DalSie idaje o fonde 2009 2008 2007
Celkova cista hodnota majetku (EUR) 14 774 656 8 669 776 5094 422
Pocet podielov v obehu (tis. ks) 301 635 186 983 119 354
Cista hodnota podielu (EUR) 0,0490 0,0464 0,0427
Pocet vydanych podielov (tis. ks) 195 144 92 059 116 367
Suma vydanych podielov (EUR) 9277 027 4081452 | 4749 575
Pocet vyplatenych podielov (tis. ks) 73 267 24 430 190
Suma vyplatenych podielov (EUR) 3456 456 1124 570 8037

8. Pocas roka 2009 spolo¢nost’ nevyuzivala pri sprave majetku v podielovom fonde investi¢né nastroje podla §49,
odsek 3 Zakona o kolektivnom investovani. Celkova hodnota zaviazkov z ¢innosti sprav. spol. s majetkom v
podielovom fonde je 22,32 tis. EUR

9. Sprava o vykone hlasovacich prav spojenych s cennymi papiermi v majetku v podielovom fonde: V roku 2009
sa spolo¢nost’ zii¢astnila valnych zhromazdeni realitnych spolo¢nosti, v ktorych ma Prvy realitny fond, $.p.f.
majetkovi ucast’.

10. Specialny podielovy fond nehnutePnosti

a) identifikacia kazdej nehnutel'nosti v majetku Specialneho podielového V majetku fondu nie je k 31.12.2009

fondu a jej hodnota podla znaleckého posudku ziadna nehnutel'nost’
V roku 2009 nebola predavana
b) udaje o zisku /strate za ict. obd. pri predaji kazdej nehnut. nehnutel'nost’ z majetku vo fonde

¢) pri sprave majetku vyuziva sprav. spol. sluzby realitnej kancelarie 1. narodna aukcna spolo¢nost), s.r.o.

Audit ro¢nej uctovnej zavierky podielového fondu vykonava Ing. Bohumir Znasik, 900 43 Hanuliakovo 416 -
licencia ¢. 277. Uétovna zavierka podielového fondu nie overena auditorom v termine podla § 93 ods.5 Zakona ¢.
594/2003 Z.z. o kolektivnom investovani.

Vypracoval:

TAD Investments, sprav. spol., a.s.
Maly trh 2/A

811 08 Bratislava

V Bratislave 29.4.2010 Predstavenstvo spoloc¢nosti
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realitny fond

sttt proslichons fivndd

Individualna Uctovna zavierka

k 31. decembru 2009

Prvy realitny fond, S.p.f.
|IAD Investments, sprav. spol., as.

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Den zostavenia Uctovnej zavierky

31. 03. 2010

Denschvéalenia

Podpisow zaznam Statutarneho
organu alebo clena Statutarneho
organu Uctovnej jednotky

Podpisow zaznam
fyzickej osoby odpovednej
za zostavenie UZ

Podpisowy zaznam
osoby zodpovednej za
vedenie Uctovnictva

Ing. Pavel Smetana

Ing. Vladimir Bencz

Ing. Rita Markusekova

Ing. Rita Markusekova




Suvaha k 31.12.2009

(v EUR)
Aktiva Poznamka 31122008 31122008
| Investicny mgetok 12476135 7241679
1  Obstaranie podielov v realitnych spolocnostiach - -
2 Podiely v realitnych spolocnostiach 10270335 6671749
3  Costaranie nehnutel nosti - -
4 Investicie do nehnutelnosti
5  Pohladavky z financného prenajmu - -
6  Pohladavky voci reditnym spolocnostiam 1740717 569930
a) kratkodové 58435 85662
b) dlhodobé 1682282 484 268
7 Podielové listy - -
8  Dlhopisy 465 083
9  Kratkodobé pohladavky voci bankam -
10 Obréatené repoobchody
11 Derivaty - -
I Neinvesticny magjetok 2739431 1472000
8  Penazné prostriedky a ekvivalenty pen. prostriedkov 2698952 1472000
9  Ostatny majetok 40479 -
Aktiva spolu 1E 215566 8713680
Pasiva Poznamka 31122008 31122008
| Zavézky 45783 53862
1 Kratkodobé Gvery - -
2 Zavazky z vratenia podielov
3 Derivaty
4 Repoohchody
5  Zavazky voci spravcovskej spolocnosti 1201 10582
6 Zavazky voci realitnym spolocnostiam - -
7 Hypotekéarne uvery
8 Ostatné zavazky - -
44582 43280
I Mastnéimanie 15169783 8659818
7 Podielové listy, z toho 14427801 7823951
a fondy z ocenenia - 708681
b zisk debo strata beného Uctovného dodobia 741982 127186
Pasiva spolu 15 215566 €713680




Vykaz ziskov a strat k 31.12.2009

(v EUR)
Pomamka 31.122008 31122008
1 Vynosy z Urokov 286 564 206 062
2 Vynosy z prenajmu - -
3 Vynosy z podielovych listov - 10194
4 Vynosy z podielov na viastnom imani v real. spol. 643 603 -
5  Vynosy z predaja nehnutelnosti -
a)  Naklady na predané nehnutelnosti
6b)  Zisk/(strata) z predaja cennych papierov
7c)  Ziski(strata) z deviz
8d)  Zisk (strata) z predaja iného majetku - -
I Wnos zmajetku vo fonde 930 167 216 256
e  Transakcné néklady 50 4027
f  Néklady na odplaty a provizie - -
Il Gisty vynos z mgetku vo fonde 930117 216 56
g  Naklady na financovanie fondu 5775 7614
gl néklady na aroky - -
g2  Vysledok zaistenia trokov - -
g3 naklady na dane a poplatky 5775 7614
Il Cisty zisk/ stratazo spravy mgetku vo fonde o4 342 08642
h  Naklady na odplatu za spravu fondu 14909 7419
i Néaklady na odplaty za sluzby depozitara 167 451 74038
Zisk alebo strata 741 92 127 186




PRVY REALITNY FOND, S.P.F., IAD INVESTMENTS, SPRAV.SPOL ., A.S.
Poznamky k31.12. 2009
(Udaje v tabulkach st vykazané v celych eurach, pokial nie je uvedené inak)

Poznamky k Uctovne| zavierke

A. VSEOBECNE INFORMACIE O FONDE

Prvy realitny fond, 8.pf. - IAD Investments, sprav. spal., a.s.

Maly trh 2/A
811 08 Bratislava

Prvy realitny fond, $.p.f., bol zaloZeny rozhodnutim Narodnej banky Slovenska,
c. k. UDK-056/2006/KISS zo dna 30.10.2006, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 02.11.2006 , o povoleni na
vytvorenie Specianeho podielového fondu s ndzvom:;
Prvy realitny fond, $.p.f., Investicna a Dochodkova, s &v. spol., a.s., ktory je vytvoreny ako Specialny podielovy fond
nehnutelnosti na dobu neurcitu.

Investicny profil fondu

Fond patri do kategorie Specialnych podielovych fondov nehnutelnosti. Je zamerany predovietkym na investicie
do nehnutelnosti (rezidencné objekty, logistické centrd, obchodné centrd, kancelarske budovy, Sportove, relaxacné a
ubytovacie zariadenia), majetkovych Ucasti v realitnyc spolocnostiach. Investicie su orientované stredne
konzervativne.

Investicna stratégiafondu

Stratégia fondu je orientovana na investovanie financnych prostriedkov predovsetkym do prenajatych komercnych
nehnutelnosti strednej velkosti, administrativnych budov, investicii v ramci cestovného ruchu, regionalnych
obchodnych centrier, logistickych a skladovacich parkov. Vyznamna cast portfélia bude investovand aj do
rezidencnych developerskych projektov. Charakteristickym znakom riadenia majetku fondu je aktivne vyhladavanie
nehnutelnosti, ktoré vykazuju znaky podhodnotenia aleb perspektivu budlceho rastu. Vyber konkrétne
nehnutelnosti a regionu zavisi od predpokladaného budd eho vyvoja.

Podielovy fond nie je pravnickou osobou.
Podielovy fond (dalej len ,PF*) je spravovany spravcov kou spolocnostou IAD Investments, sprav. spol., a.s., ktora
bola zaloZend dna 25.09.1991 a do obchodného registra bola zapisana dna 18.10.1991 (Obchodny register

okresného sudu Bratislava |, oddiel SA, vioZka cislo:182/B).

Depozitarom spolocnosti je Ceskoslovenskd obchodna banka, a.s. pobocka zahranicnej banky v SR, Michalska 18, 815
63 Bratislava



PRVY REALITNY FOND, S.P.F., IAD INVESTMENTS, SPRAV.SPOL ., A.S.
Poznamky k31.12. 2009
(Udaje v tabulkach st vykazané v celych eurach, pokial nie je uvedené inak)

B. PQUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY
1 Princip zobrazenia a nepretrzité trvanie spolocnosti

Individualna Uctovna zavierka podielového fondu, ktord pozostava zo stvahy k 31. decembru 2009, vykazu ziskov a strat
apoznadmok k Uctovnej zavierke bola pripravena vsulade so Zakonom c. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve a Opatrenim
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 c. 25835/2008-74, ktorym sa ustanovuji podrobnosti
0 usporiadani a oznacovani poloZiek Uctovnej zavierky pre podielové fondy, déchodkové fondy a doplnkové déchodkové
fondy (dalej len ,Opatrenie MF SR*).

Tato (ctovna zévierka bola vyhotovena na principe caso rozliSenia, tj. vplyv transakcii a ostatnych udalosti sa
vykazuje v case ich vzniku a v (ctovnej zavierke sa vykazuji v obdobi, sktorym slvisia a na zaklade predpokladu, Ze
podielovy fond bude pokracovat vo svojej cinnosti.

PouZita mena v Uctovnej zavierke je euro (dalej len ,EUR") a vSetky zostatky sU uvedené v celych eurach, pokial nie je
uvedené inak. Zaporné hodnoty st uvedené v zatvorkach.

2 Havnéuctovné zasady

21  Cenné papiere
Vo vlastnictve podielového fondu st podiely v realitnych spolocnostiach a zmenky.

Cenné papiere su prvotne vykazané v stvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykazani st ocenené realnou
hodnotou, ktorej stcastou s priame néklady na obchody spojené s cennymi papiermi. Ku dnu zostavenia Uctovnej
zavierky sa cenné papiere urcené na predaj ocenujd realnou hodnotou. Zisky a straty z precenenia sa vykazuju vo wkaze
ziskov astrét v riadku ,Zisk/ strata z predaja cennych papierov‘. Ak fond vlastni viac neZ jeden kus rovnakého cenného
papiera, pri Gctovani dbytku danych investicii sa pred oklada, Ze sa predavaju metddou FIFO (first in, first out). Dividendy
ziskané z drzby akcii sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat v polozke ,Vynosy z dividend" k datumu vzniku naroku na ich
vyplatu (datum ex-dividenda).

Realna hodnota cennych papierov, pre ktoré existuje aktivny trh a pri ktorych mozno spolahlivo urcit trhovi cenu, sa
stanovuje podla trhovej ceny. V pripade cennych papierov, pri ktorych neexistuje aktivny trh, je pouZité ocenenie podlia
priemeru z kotacii referencnych trhov (zverejnené v systéme Reuters a / alebo Bloomberg) a po dohode s depozitarom
(podla pravidiel Asociacie spravcovskych spolocnosti). k hodnotu cenného papiera nie je moZné urcit opisanym
sposobom, jeho hodnota je v sulade s ustanoveniami Zakona c¢. 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani v platnom zneni
a Opatrenia Narodnej banky Slovenska ¢.3/2009 zo dna 16.6.2009 o spdsobe urcenia hodnoty majetku v podielovom
fonde urcena spravcovskou spolocnostou po dohode s depozitarom inymi vSecbecne uznavanymi metédami ocenovania.
Pri pouziti tychto metdd su zohladnené aktudlne Urovne drokovych sadzieb pre financné néstroje s rovnakymi alebo
porovnatelnymi charakteristikami, bonita emitenta ocenovaného cenného papiera, jeho zostat ova doba splatnosti a
mena, v ktorej st denominované platby plynice z vlastnictva tohto cenného  piera.

Vykazovanie cennych papierov sa ukonci ku dnu dohodnutia predaja.



PRVY REALITNY FOND, S.P.F., IAD INVESTMENTS, SPRAV.SPOL ., A.S.
Poznamky k31.12. 2009
(Udaje v tabulkach st vykazané v celych eurach, pokial nie je uvedené inak)

2.2  Kréatkodobé pohladavky

Kratkodobé pohladavky predstavuji pohladavky z vkladov poskytnutych komercnym bankam, ktorych dohodnuta doba
splatnosti je nad 24 hodin, ale do jedného roka a ktoré st drzané fondom primérne za Gcelomich zhodnotenia.

BeZné aterminované vklady s dohodnutou splatnostou do 24 hodin su vykdzané ako penazné prostriedky a ekvivalenty
penaznych prostriedkov.

Kratkodobé pohladavky su prvotne vykdzané v sivahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykaza i sl ocenené
v reéinej hodnote. Po prvotnom vykazani sa pohladavky ocenuji v amortizovanej hodnote, ktord predstavuje cenu pouZitQ
pri prvotnom oceneni zvySenu o casovo rozliSeny drok vypocitany linedrnou metddou. V pripade spornych pohladavok je
vytvorené opravna polozka.

2.3 Derivaty

Derivaty zahrnaju terminové menové kontrakty, drokové a menové swapy a opcie, zmluvy o budicich Grokovych
sadzbéch ainé derivatové nastroje. Fond pouziva derivaty na zaistenie rizika drokovych sadzieb a menového rizik
spojeného s transakciami na financnych trhoch. Tieto derivaty si vykazované ako derivaty urcené na obchodovanie,
pretoZe nespinaji poziadavky na ich vykazovanie ako zabezpecovacie derivaty podla Opatrenia MF SR.

Derivaty sa prvotne vykazané v stvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvotnom vykézani s vykdzané v reélnej
hodnote. Néasledne st vykazované taktieZ v realnej hodnote. Redlne hodnoty sa ziskavaju z trhovych cien, modelov
diskontovanych penaznych tokov a modelov ocenovania opcii. Derivaty sa v pripade kladnej redinej hodnoty vykazuji ako
aktiva vriadku ,Derivaty" a v pripade zapornej realnej hodnoty ako zavézky v riadku ,Derivaty”. Zmeny realnej hodnoty
derivatov urcenych na obchodovanie sa vykazuji vo vykaze ziskov a strét v polozke ,Zisk/strata z derivatov".

24 Zévizky

Zavazky predstavuji naroky tretich os6b voci fondu z titulu spatného odkupu podielov, odplaty spravcovskej spolocnosti
alebo depozitarovi a inych poloZiek.

Zavazky su prvotne vykdzané v slvahe ku dnu dohodnutia obchodu a pri prvothom vykazani s ocenené v reélngj
hodnote. Kratkodobé zavazky, ktoré nie su splatné v splatkach, sa ocenuji nominalnou hodnotou.

25 Danz prijmov podielového fondu

Pri zdanovani postupuje podielovy fond v zmysle zakona c¢. 595/2003 Z.z. o daniach z prijmov. KedZe spravcovska
spolocnost rozdeluje vynosy v podielovwych fondoch zahrnutim vynosov do aktuélnej ceny uz vydanych podielovych listov,
vzmysle platného zé&kona o dani z prijmov nedochadza k zdaneniu vynosov, nakolko nie si naplnené podmienky pre
vycislovanie zakladu dane podla § 43 odst. 9 Z&kona c¢. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov.

Od 1. aprila 2007 v zmysle § 43 ods. 10 uvedeného zékona pri spatnom odkupe (redemécii) podielového listu vwkona
spravcovska spolocnost zraZku dane z kladného rozdielu medzi vkladom podielnika a vyplatenou nezdanenou sumoul.

26 Cudzamena
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Poznamky k31.12. 2009
(Udaje v tabulkach st vykazané v celych eurach, pokial nie je uvedené inak)

Majetok a zavazky denominované vcudzej mene sa prepocitavaju na eurd podla referencného vymenného kurzu
vyhlaseného Eurépskou centralinou bankou (ECB) ku dnu prvotného vykazania.

Operacie uskutocnené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura podla referencného vymenného kurzu vyhlaseného ECB
pre den uskutocnenia transakcie. Penazné aktiva a zavazky cudzej mene sa prepocitavaji na euréd podla referencného
vymenného kurzu vyhlaseného ECB pre den rozhodujlci pre zostavenie (ctovnej zavierky.

Kurzové rozdiely, ktoré vznikli z dévodu prepoctu majetku a zavazkov v cudzej mene sa vykazuji vo vykaze ziskov a strat
v riadku ,Zisk/strata z predaja deviz”.
2.7 \Wkazovanie vynosov a nakladov

Podielovy fond vykazuje naklady a vynosy casovo rozliSené do obdobia, s ktorym casovo a vecne slvisia, bez ohladu na
to, kedy prichadza k ich penaznej thrade.

Vynosové a ndkladové Groky sa casovo rozliSuju vo vykaze ziskov astrat metddou efektivnej drokovej miery. Metdda
efektivnej drokovej miery je spdsob pocitania amortizo nej hodnoty financného néstroja a priradovania GUrokovych
vynosov relevantnym Gctovnym obdobiam. Efektivna drokova miera je sadzba, ktord presne diskontuje b dice penazné
toky z financného nastroja na sticasnd hodnotu rovnu Gctovnej hodnote.

2.8  Spravcovské poplatky a poplaky depozitérovi

Spravcovska spolocnost dostava za spravu podielového fondu odplatu, ktora je vypocitand z priemernej rocnej cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde. Spravcovské poplat sl vykdzané vo wkaze ziskov a strt v riadku ,Naklady na
odplatu za spravu fondu“. Odplata Spolocnosti sa pocita a zahrna do nakladov podielového fondu denne na zaklade cistej
hodnoty majetku v podielovom fonde pred zuctovanim odplaty Spolocnosti. Spravcovsky oplatok predstavuje 1,5% z
priememej rocnej cistej hodnoty majetku v podielovom fonde.

Néklady za sluzby depozitara platené podielovym fondom su vykazané vo vykaze ziskov a strat v riadku ,Naklady na
odplaty za sluzby depozitara“. Depozitér ich vypocitava na zaklade priememej rocne cistej hodnoty majetku v podielovom
fonde.

29  Podiglové listy

Hodnota podielového listu pri predaji alebo spatnom nakupe (redemaécii) sa vypocita ako podiel cistej hodnoty majetku v
podielovom fonde ku dnu predaja alebo spatného nakupu podieloveho listu a stctu menovitych hodnét podielov.

Podiely podielnikov s vykazované v sivahe v riadku ,Podielové listy".

210 Z&konné poZadavky

V sllade s ustanoveniami Zakona c. 594/2003 Z. z. o kolektivnom investovani v platnom zneni podielovy fond podlieha
viacerym limitom a obmedzeniam tykajlcich sa jeho investovania.

K 31. decembru 2009 podielovy fond dodrziaval nasledujdce limity:
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Najmenej 10% hodnoty majetku v podielovom fonde tvoria vklady na beznych Uctoch so sp atnostou na poZiadanie
alebo slehotou splatnosti do 12 mesiacov a dopinkovy likvidny majetok.

AZ 100 % hodnoty majetku v podielovom fonde moZe byt investovanych do prevoditelnych cennych papierov a
nastrojov penazného trhu vydanych alebo zarucenych kto ymkolvek clenskym Stadtom, orgdnom (zemnej
samospravy clenského Statu, neclenskym Stadtom alebo medzinarodnou organizaciou. Pritom musi byt zarucena
rovnaka Uroven ochrany investorov ako pri otvorenych podielovych fondoch, ktoré dodrZiavajd pravidla obmedzenia a
rozloZenia rizika podla § 45 zakona. Majetok v podielovom fonde musi tvorit najmenej Sest emisii prevoditelnych
cennych papierov podla prvej vety a hodnota jednej emisie podla prvej vety nesmie tvorit viac ako 30 hodnoty
majetku v podielovom fonde.

Hodnota prevoditelnych cennych papierov a nastrojov penazného trhu vydanych alebo zarucenych jednym clenskym
Stdtom, jednym orgdnom (zemnej samospravy clenského Statu, jednym neclenskym Statom alebo jednou
medzinarodnou organizaciou nesmie tvorit viac ako 35%  dnoty majetku v otvorenom podielovom fonde. Zoznam
Stdtov, do ktorych prevoditelnych cennych papierov anastrojov penazného trhu alebo nimi zarucenych
prevoditelnych cennych papierov a nastrojov penazného trhu je mozné investovat viac ako % hodnoty majetku
v podielovom fonde je uvedeny v Prilohe c. 1 Stat(tu podielového fondu.

Hodnota prevoditelnych cennych papierov a nastrojov penazného trhu vydanych rovnakym emitentom nesmie tvorit
viac ako 10% hodnoty majetku v otvorenom podielovom fonde, pricom vSak celkova hodnota cennych papierov
emitentov, ktorych prevoditelné cenné papiere a nastroje penazného trhu tvoria viac ako 5% hodnoty majetku
v otvorenom podielovom fonde, nesmie prekrocit 40% hodnoty majetku v otvorenom podielovom fonde.

Vklady v jednej banke alebo pobocke zahranicnej banky nesmu tvorit viac ako 20% hodnoty majetku v otvorenom
podielovom fonde.

Hodnota podielovych listov iného otvoreného podielového fondu a cennych papierov otvoreného zahranicného
subjektu kolektivneho investovania nesmie tvorit viac 0% hodnoty majetku v otvorenom podielovom fonde.

Spravcovska spolocnost nesmie do majetku v otvorenych podielovych fondoch nadobudnit viac ako 10% suctu
menovitych hodn6t akcii s hlasovacim pravom vydanych jednym emitentom.

V majetku podielového fondu sa mdZu nachéadzat & iné cenné papiere ako su uvedené v § 44 odsek 1 pism. a) aZ
h), najviac v8ak do vy5ky 10 % hodnoty majetku v otvorenom podielovom fonde.

Hodnota majetkovej Ucasti v majetku v podielovom fonde v jednej realitnej spolocnosti méZze tvorit v dobe jej
nadobudnutia najviac 30 % hodnoty majetku v podielovom fonde.

Celkova suma vSetkych pdziciek poskytnutych z majetku v podielovom fonde jednej realitnej spolocnosti nesmie
prekrocit 50% hodnoty vSetkych nehnutelnosti v majetku tejto realitnej spolocnosti.

Celkova suma vSetkych pbZiciek poskytnutych z majetku v podielovom fonde realitnym spolocnostiam nesmie
prekrocit 25% hodnoty majetku v podielovom fonde.

Celkova hodnota Gverov a péZiciek prijatych spravcovskou spolocnostou do majetku v podielovom fonde nesmie
presiahnut 50 % hodnoty majetku v podielovom fonde.
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C. PREHLAD O PENAZNYCH TOKOCH (v tis. EUR)

31122008  31.12.2008
Zisk / (strata) 742 127
Penazné toky z prevadzkovej cinnosti
Nerealizované precenenie cennych papierov (53) 481
Zmena stavu cennych papierov (4064) (4679)
Zmena stavu pohladavok (1171) 1463
Zmena stavu ostatného majetku (40) 0
Zmena stavu zavazkov (8) 24
Qsté penazné toky z prevadzkovej cinnosti (459%) (258%4)
Penazné toky zfinancnej cinnosti
Prijmy z upisanych podielovych listov 9277 4081
Vydavky na redemované podielové listy (3456) (1125)
Qsté penazné toky z financnej cinnosti 5821 2956
Prirastky / (Ubytky) penaznych prostriedkov a penaznyc  ekvivalentov 1227 372
Stav penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na zaciatku roka 1472 1100
Zostatok penaznych prostriedkov a penaznych ekvivalentov na konci roka 2699 1472
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D. PREHLAD C ZMENACH V CISTOMMAJETKU FONDU (EUR)

Poznamka 31.122008 31122008
| Gisty maetok nazaciatku obdobia €669776 £E04422
a pocet podielov 186982658 119354039
b hodnota 1 podielu 00464 00427
1  Upisané podielové listy 195143686 92058662
2 Zisk alebo strata fondu 741982 127186
3 Cisty rast/pokles majetku z precenenia 5,64% 8,2%
4 VloZenie vynosov podielnikov do majetku fondu - -
5  Vyplata wynosov podielnikom - -
7 Vratené podielové listy 73267252 24430043
I Nérast/pokles cistého magetku €500247 118680
A Cisty mgetok nakonci obdobia 15170023 €669776
a pocet podielov 3016353 186982658
b hodnota 1 podielu 00503 00464
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E PQZNAMKY K POLOZKAMSUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Podiely v redlitnych spolocnostiach

31..12.2009 31.12.2008
CR Invest, a.s. 842 028 797 377
MT Invest, a.s. 3434 685 3232799
NR Invest, a.s. 3038 622 2641573
Stavebny holding, a.s. 2 955 000 -
Akcie spolu 10270 3% 6671749

2. Pohladavky voci reditnym spolocnostiam

31.12.2009 3112.2008
Kratkodobé 58 435 85 662
Dlhodobé 1682 282 484 268
Podielovélisty spolu 1740717 569 930

3. Dlhopisy bez kupdnov

31.12.2009 3112.2008
Zmenky 465 083
Podielovélisty spolu 465 083 -

4. Penazné prostriedky a ekvivalenty penaznych prostriedkov

Clenenie penaznych prostriedkov a ekvivalentov podla jednotlivych druhov;

31.12.2009 3112.2008
CSOB BU (22) -
CSOB TV 1614 968 347419
Privatbanka 247 775 344 123
SLSP 284 249 779 781
VUB 551 765 -
AUV 216 677
Esgﬁizne prostriedky aekvivalenty 2 6% 952 1472000
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5. Ostatny majetok

Opcné prémia

Podielovélisty spolu

31.12.2009
40 479

40 479

6. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti

Zavazky zo vstupného poplatku
Zavazky zo spravcovského poplatku
Ostatné zavézky

Z&vézky voci sprav. spol. spolu

7. Ostatné zavézky

Zavazky voci depozitarovi

Zavéazky voci depozitarovi BU
Zavazky voci podielnikom PP
Zavazky voci podielnikom - vynosy
Zrdzkova dan

Zavazky - auditor

Z&vézky voci sprav. spol. spolu

8. Wnosy z urokov

Uroky z TV

Urokové vynosy z pbZiciek
Vynosy z dividend
Wnosy spolu

31.12.2009
1181

20
1201

3112.2009

42 867

1067
648

44582

31.12.2009

15 363
247 343
23 858

286 564

12

3112.2008

3112.2008

10 582

10582

3112.2008

699
381
38 339

3814
47

43280

3112.2008

108 401
97 661

206 062
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9.  Wnosy podielovych listov

31.12.2009 3112.2008
Vynosy z podielovych listov - 10 194
Wnosy spolu - 10194

10. Wnosy z podidov na vlastnom imani v realitnych spolocnostiach

3112.2009 3112.2008
Vynosy z podielovych listov 643 603
Wnosy spolu 643 603 -

11. Bankové ainé poplatky

31.12.2009 3112.2008
Transakcné naklady 50 5938
Bankové poplatky 5117 1676
Ostatné 658 -
Bankové ainé poplatky spolu 5825 7614

12. Néklady na odplatu za spravu fondu a sluzby depozitéra

31.12.2009 3112.2008
Sprava fondu 167 451 74 038
Sluzby depozitéra 14 909 7419
NBklady na odplatu za spravu a sluzby
depozitéra 18 360 81457
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F. PREHLAD C INYCH AKTIVACH A O INYCH PASIVACH

Fond nemd iné aktiva a pasiva, ktoré by si vyZadovali vykdzanie v poznamkach.

G. OSTATNE PQZNAMKY

Nésledné udal osti

V slvislosti so zavedenim eura ako oficialnej meny v S venskej republike od 1. januara 2009 sa funkcna mena fondu
zmenila k tomuto datumu zo Slovenskych korin na Euro. mena funkcnej meny bola vykonana prospektivne a aktiva,

zavazky a viastné imanie fondu boli skonvertované na Euro oficidlnym konverznym kurzom 1€ = 30,1260 Sk. Tato zmena
nemala vplyv na financnd poziciu podielového fondu.
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Sprava nezavisl¢ho auditora

o vykonani auditu — overenie ro¢nej uctovnej zavierky
za rok 2009

|Overovany objekt:  IAD Investments, spravcovska spolocnost’,
akciova spolocnost’

Maly Trir 2/4

811 08 Bratisfava

, spravované podielové fondy:

1. PF Sinko, o.p.f.

Optimal, o.p.f.

Kapital, o.p.f.

Prvy realitny fond §.p.f.

Slovensky majetkovy fond, o.p.f.
VsSeobecny investi¢ny fond, o.p.f.
Sporofond, o.p.f.

Zaisteny - IAD depozitné konto, o.p.f.
KD Prosperita, o.p.f., IAD

KD Russia, o.p.f., [AD

1CO: 17 330 254 _
@\wmd}?j
Q‘?‘, &
Ly
Auditor: Ing. Bohumir Znasik 5 SKAU

CA - licencia 277 Clicencie 277

900 43 Hamuliakovo ¢. 416

Bratislava 19. jula 2010




Vykonal som audit pripojenych uG&tovnych zavierok, ktoré obsahuju vyhotovené suvahy
zostavené k 31.12.2009, suvisiace vykazy ziskov a strat a poznamky za podielové fondy, ktoré su
spravované |AD Investments, sprav. spol., a.s., so sidlom Maly Trh 2/A |, Bratislava:

1. PF Sinko, o.p.f.

Optimal, o.p.f.

Kapital, o.p.f.

Prvy realitny fond $.p.f.

Slovensky majetkovy fond, o.p.f.
Véeobecny investi¢ny fond, o.p.f.
Sporofond, o.p.f.

Zaisteny — |IAD depozitné konto, o.p.f.
KD Prosperita o.p.f., IAD

KD Russia o.p.f., IAD

Zodpovednost’ vedenia spravcovskej spoloc¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a.s.

Vedenie spolo¢nosti je zodpovedné za zostavenie a objektivnu prezentaciu Gctovnych
zavierok spravovanych fondov v sulade so Zakonom o uctovnictve €. 431/2002 Z.z. v zneni jeho
dodatkov. Tato zodpovednost zahriia navrh, implementaciu a zachovavanie internych kontrol
relevantnych pre pripravu a objektivhu prezentaciu uctovnej zavierky za spravovany fond, ktora
neobsahuje vyznamné nespravnosti v désledku podvodu alebo chyby, dalej vyber a uplatiiovanie
vhodnych uétovnych zasad a metéd, ako aj uskutoénenie uctovnych odhadov primeranych za
danych okolnosti.

Zodpovednost' auditora

Mojou zodpovednostou je vyjadrit nazor na =zostavenu uctovnu  zavierku
spravovanych vys$sie uvedenych fondov spravcovskou spolocnostou. Audit Uctovne] zavierky
kazdého spravovaného fondu som uskutoénil v sulade s Medzinarodnymi auditorskymi
standardami. Podla tychtc &tandardov audit mam naplanovat a vykonat' tak, aby som ziskal
primerané uistenie, Ze zostavena Uctovna zavierka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahriia uskuto¢nenie postupov na ziskanie dbkazov, ktoré dokladuju sumy ainé udaje
v UCtovnej zavierke spravovanéeho fondu. Zvolené postupy zavisia od rozhodnutia auditora,
vratane posudenia rizika vyznamnych nespravnosti v u¢tovnej zavierke &i uz v désledku podvodu
alebo chyby. Audit dalej obsahuje zhodnotenie vhodnosti pouZitych Uétovnych metéd a zasad
a zhodnotenie primeranosti vyznamnych odhadov, ktoré uskutoénil manazment, ako aj
zhodnotenie prezentacie u¢tovnej zavierky ako celku.

Som presvedceny, ze dokazy, ktoré som ziskal, poskytuju primerané vychodisko pre mdj nazor.

Nazor auditora

Podla méjho nazoru zostavena ucétovna zavierka za vyssie uvedené spravované
fondy IAD Investments, sprav. spol., a.s, poskytuje pravdivy a objektivny pohlad na finanénu
situaciu kazdého spravovaného fondu k 31.12.2009, na vysledky hospodarenia fondu
a penazné toky za rok, ktory sa skonéil k uvedenému datumu v stlade so zakonom ¢. 431/2002

Z.z. o uctovnictve v zneni doplinkov. /

ne. Bohumir Znésik
A — licencia €. 277
lamuliakovo ¢. 416

l_3r_atis|a\-'a_. 19. jula 2010
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