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Zakladné informacie

Typ fondu
Investiéné zameranie

Referencna mena
Bankové spojenie

Cislo bankového uétu

Specialny fond nehnutefnosti
Nehnutel'nosti

EUR

CSOB, a. s.

255061913/7500 (EUR)

Pociato¢na hodnota podielového listu
Minimalna vyska prvej investicie
Minimalna vyska nasledujucej investicie
Cista hodnota majetku (k 31.12.2015)
Aktualna hodnota podielu (k 31.12.2015)

0,033194 EUR
100 EUR

20 EUR

101 470 219 EUR
0,06275100 EUR

IBAN SK82 7500 0000 0002 5506 1913 Obdobie

3M

6M

1R

3R |od zalozenia

SWIFT/BIC CEKOSKBX

Vykonnost'
k 31.12. 2015 (p.a.)

1,35%

2,35%

3,81%

4,10% 1,22%

Komentar

Posledny $tvrtrok priniesol na akciové trhy zvySenu pohyblivost cien a prial realitnym trhom. Mnohé
realitné trhy hlasia vysoky objem kapitalovych transakcii, ktory dosahuje niekolkoroéné maxima
(napr.CR). Aj slovensky trh zaznamenal niekolko zaujimavych transakcii: napr. developerska
spoloénost HB Reavis predala novi kancelarsku budovu Forum v Bratislave realitnému fondu Ceskej
sporitelne Reico. Vzhlfadom k nizkym drovniam vynosov z dihopisov, nizkym cenam ropy, nizkym
cendm dalSich komodit a uvolnenej menovej politiky bude zaujem o realitné investicie pravdepodobne
pretrvavat aj nasledujicom roku. Cyklus rastu realitnych trhov sa preto moze dalej predizit. Dostupnost
bankového financovania znamena, Ze prémia za drzbu nehnutelnosti oproti drzbe dlhopisov sa bude
nadalej zmenSovat a investori budu v prostredi nizkych urokov akceptovat niz8i vynos z nehnutelnosti,
¢o vytvara pokracujuci tlak na rast cien. Nadalej oakavame rasttci objem realitnych transakcii a tlak
na zvySovanie cien nielen komerénych nehnutelnosti ale aj nehnutelnosti uréenych na byvanie.

Po UspeSnom predaji vSetkych bytov v prvom bytovom dome v Nitre, ktory fond financoval, sa zacali
realizatné prace na vystavbe dalSieho bytového domu v Nitre na pozemkoch vo vlastnictve fondu.
Nové byty prichadzaju na trh v&ase ozivenia zaujmu o Nitriansky region. OZivenie zaujmu
o lokalny realitny trh prichadza po ohlasenej realizécii investicie automobilky Land Rover — Jaguar
do vystavby nového zavodu. Preto verime, ze vystavba bytov a ich nésledny predaj prinesie dodatocny
vynos do portfélia fondu. Do portfolia fondu taktiez pribudla men3ia emisia dlhopisov naviazanych
na realitny projekt v Bratislave.

Diverzifikacia portfolia v spojeni s doplnenim portfdlia o iné aktiva (dihopisy) a vysokej obsadenosti
projektov s pozitivnym cash flow prinaSa stabilny vyvoj vykonnosti fondu. V ramci strategickej alokacie

a pokraCujucej dovere investorov planujeme dalej rozsirovat portfolio fondu o dalsie zaujimavé
a vynosné projekty s dalSich realitnych segmentov.

Autor: Mgr. Vladimir Bolek, portféliovy manazér Prvého realitného fondu

Graf vykonnosti Prvého realitného fondu od jeho zalozenia
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Upozornenie: Tento material ma propagacny charakter. Hodnota investicie do podielového fondu sa moze aj znizovat a nie je zaruéena navratnost pévodne
investovanej sumy. So Statutom, predajnym prospektom a kltiCovymi informaciami pre investorov fondu v slovenskom jazyku sa mézete oboznamit v sidle
spolo¢nosti IAD Investments, sprav. spol., a. s., na predajnych miestach, v sidle depozitara alebo na www.iad.sk. V stlade so schvalenym $tatitom podielového
fondu méze podiel cennych papierov vydanymi Statmi a medzin&rodnymi organizaciami uvedenymi v prilohe $tatitu podielového fondu prekroCit 35% hodnoty
majetku vo fonde. Spravcovska spolonost je povinna vyplatit podielovy list podielového fondu bezodkladne, najneskér véak v predizenej lehote 12 mesiacov.
Majetok v podielovom fonde je podla podmienok osobitného zékona investovany najma do nehnutelnosti vratane prisluSenstva na Ucely ich spravy a predaja,
do majetkovych casti v realitnych spolo¢nostiach a do likvidnych finanénych aktiv, z ktorych ekonomickej podstaty vyplyva uzke prepojenie s trhom nehnutelnosti.

IAD Investments, sprav. spol., a. s., Maly trh 2/A, 811 08 Bratislava
infolinka: 0800 601 601, e-mail: info@iad.sk, www.iad.sk
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Nehnutelnosti v portféliu Prvého realitného fondu

ADMINISTRATIVNA BUDOVA

Bratislava — Staré mesto, celkova Uzitkova plocha 3 124 m2, nadobudnutie 2007
Architektonicky atraktivna administrativna budova je situovana v atraktivnej lokalite
nedaleko centra mesta. V budove sa nachadzaju administrativne a obchodné priestory
vratane priestrannych podzemnych garaZi. Objekt je plne klimatizovany a nadStandardne
vybaveny.

BYTOVY KOMPLEX NOVA NITRA

Nitra — Staré mesto, plocha pozemku 4,78 ha, nadobudnutie 2008

Projekt Nova Nitra sa nachddza v SirSom centre Nitry. Novd mestska Stvrt ponuka
moznosti nielen pre byvanie, pracu, ale aj pre zabavu, nakupy a travenie volného Casu.
Nova Nitra je investiCny zamer meniaci vzhlad tejto Casti mesta.

LOGISTICKY PARK

Bratislava — Nové mesto, plocha pozemku 6,6 ha, nadobudnutie 2010

Logisticky areadl sa nachadza v priemyselnej zone bratislavskej mestskej Casti Nové
mesto. Na pozemkoch sa nachadza viacero skladovacich priestorov, vyrobné haly, dielne
a administrativne budovy. Areal je komplexne vybaveny inzinierskymi sietami.

FOTOVOLTAICKE ELEKTRARNE

Obec IZa, Dolna Strehova, celkova plocha pozemku 8,76 ha, nadobudnutie 2011, 2012
Dve fotovoltaické elektrarne sa nachadzaju na juznom Slovensku v lokalite s najlepSimi
podmienkami sine¢ného Ziarenia. Na zéklade dihodobych ndjomnych kontraktov a Statom
garantovanej urovni vykupnych cien je predpoklad zabezpecenia stabilnych vynosov
do buducnosti.

HOLIDAYPARK
Kovacova, celkova plocha pozemku 17,8 ha, nadobudnutie 2012

RekreaCny aredl spolu s kupefnym arealom vytvara vynimoCné prostredie
pre navstevnikov a rekreantov. SuCastou investicie su aj rozsiahle stavebné pozemky
susediace s arealom kupaliska. Vynimo&nu pridanu hodnotu investicii dava blizkost dvoch
velkych miest Banskej Bystrice a Zvolena (4 km).

WELLNESS HOTEL PATINCE
Patince, plocha pozemku 1,39 ha, nadobudnutie 2013

Hotel situovany v kupefnom stredisku Patince 15 km od mesta Komérno. Hotel
ma 99 izieb réznych Standardov, su priestranné, luxusne zariadené a pine klimatizované.
Wellness pontka vnutorné a vonkajie bazény s virivkami, saunovy svet a fitness
centrum. Hotel je vyuzivany pocas letnej i zimnej sezony.

TULIPAN PARK OSTRAVA
Ostrava, CR, plocha pozemku 4 ha, nadobudnutie 2013

Aredl predstavuje koncept multifunkéného logistického parku s roziohou 20 000 m?
prenajimatelnej skladovej plochy a vymerou pozemku 4 ha. Nachadza sa priamo
pri dialnici, zeleznici a zaroven je v blizkosti centra mesta. Touto investiciou fond po prvy-
krét vstupil na zahrani¢ny realitny trh.

RIVER GARDEN |
Praha - Karlin, CR, celkova Uzitkova plocha cca 19 500 m?, nadobudnutie 2014

Budova bola dokon¢ené v roku 2012 a ponuka cca 19 500 m? prenajimatelnej plochy.
Situovana je na Rohanskom nabreZi v Karline, ktory je su¢astou novej atraktivnej
mestskej oblasti River City. Skvela dopravna dostupnost ako i prijemné prostredie
predurCuju River Garden ako vynikajuci objekt pre prevadzkovanie administrativneho
centra.




